UBERGEORDNETE UND SONSTIGE FESTLEGUNGEN OFFENTLICHE AUFLAGE DES DIESER PLAN (2 BLATT) IST BESTANDTEIL
PLANENTWURFES DER VERORDNUNG DES GEMEINDERATES

VON 05.05.2021 MIT BESCHLUSS 05.10.2021

4 mw REGIONALE GRUNZONEN

0 RTLI C H E S ' gemal Regionalem Raumordnungsprogramm "Nérdliches Wiener Umland", LGBI. 8000/86-1, Anlage 1

GEMASS § 2 ABS. 4 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM "NORDLICHES WIENER UMLAND" SIND REGIONALE GRUNZONEN

- Griinlandbereiche, die eine besondere raumgliedernde und siedlungstrennende Funktion besitzen oder als siedlungsnaher Erholungsraum von
R A U M O R D N U N G S P RO G R AM M regionaler Bedeutung sind oder der Vernetzung wertvoller Grinlandbereiche und Biotope dienen. Diese gelten jeweil mit 50m beiderseits der

Gewasserachse festgelegt, sofern sich aus der Darstellung der Anlage 1 nichts anderes ergibt.

GEMASS § 5 ABS. 2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMMES "NORDLICHES WIENER UMLAND" WERDEN FOLGENDE
D E R MA R KTG E M E IN D E M | C H E L HA U S E N MASSNAHMEN FUR DIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG FESTGELEGT
- In den regionalen Grilnzonen dirfen nur solche Grinlandwidmungsarten gewidmet werden, die die raumgliedernde und siediungstrennende
Wirkung, die Naherholungsfunktion oder die Funktion der Vernetzung wertvoller Grinlandbereiche nicht gefahrden.
- Die Festlegung der Widmung Verkehrsflache ist nur dann zulassig, wenn die raumgliedernde und siedlungstrennende Funktion nicht
R - | e gefahrdet wird. IN KRAFT GETRETEN AM /HA’)_ 2/‘ GENEHMIGUNGSKLAUSEL
- Die Festlegung der Widmung Bauland ist in jedem Fall unzulassig.

BIS 16.06.2021

Hierauf bezieht sich der Bescheid

WALDFLACHEN der NO Landesregierung, Abteilung RU1
gemal DKM 08/2005 sowie nach Feststellung der Waldeigenschaft geméf § 5 FG durch die BH Tulln, Fachgebiet Forstwesen vom 17, Méarz 2006 vom 30 b /M sy 7 /
W

Kennzeichen RU1-R- 388 [O6L- .L480

O RTLI C H E S E N I Y “ | C KLU N G S KO NZE PT ' ' ‘ gLEBthIgSEs@EEEMZAESr! 5 ABS.1 Z.1 DES REGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES "WIEN UMLAND NORDWEST", ﬁnOALl?fFrg(;SFegiemng ST
i BEI DENEN DIE BEREITS GEWIDMETE BAULANDMENGE (EINSCHLIESSLICH ALLFALLIGER VERKEHRSERSCHLIESSUNG)
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EICHE - SONDER

Z 0
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R UTZUNGEN

LEITZIELE
4 _ . _ ) ) : : ) LEITZIELE
- Entwicklung der Marktgemeinde Michelhausen als regionales Zentrum im Nahbereich des Regionalbahnhofes Tullnerfeld mit Ausrichtung der Wohnbaulandreserveflachen - Entwicklung des Wirtschaftsstandortes im Bereich des Regionalbahnhofes Tullnerfeld als regionaler Wirtschaftsstandort in
bezhglich Lage und Menge auf den regionalen Bedarf _ _ _ | : : gemeindelbergreifender Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden Judenau-Baumgarten und Langenrohr
- Sicherung der Funktion von Michelhausen als wichtigen Siedlungssschwerpunkt der Marktgemeinde Michelhausen mit entsprechender infrastruktureller Ausstattung (6ffentliche Einrichtungen, - Entwicklung der Betriebsgebietsfiachen im Bereich der Ortschaft Michelhausen als Wirtschaftsstandorte mit kleinregionaler Bedeutung
Arbeitsplatzangebot, Naherholungsangebot, ...) und Handels- und Dienstleistungsbetrieben (insbesondere einer gesicherten Nahversorgung) sowie Entwicklung im Hinblick auf den - Flachensicherung fur den bedarfsgerechten Ausbau von Dienstleistungs- und Nahversorgungseinrichtungen, insbesondere in den
Reglonalbahnhof Tulinerfe'd Siedlungsschwerounkten Michelhausen und Pixendorf bzw. 6ffentlichen, sozialen, kulturellen und Bildungseinrichtungen

- Entwicklung von Pixendorf als weiteren Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde aufgrund der giinstigen Lage zum Regionalbahnhof Tullnerfeld - Bedarfsgerechte Arrondierung (Erweiterung) der Betriebs- und Industriegebiete in Michelhausen unter Beriicksichtigung

der Kapazitaten der Verkehrs- und der sonstigen technischen Infrastrukturaustattung
der Gemeinde (etappenweise Entwicklung)
- Raumliche Konzentration von emissionsintensiven, gewerblichen und industriellen Betriebsstatten
- Sicherung der agrarisch gepragten Wirtschaftsstruktur von Rust und den tbrigen Katastralgemeinden

- Ausrichtung der Wohnbauland-Reserveflachen der Gbrigen Katastralgemeinden bezuglich Lage, Menge und Preisniveau vorrangig auf den Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung

- Zielwert fuir die Einwohnerentwicklung (Haupt- und Zweitwohnsitze) bis zum Ende des Planungszeitraumes (2017): ca. 3.500 EW

- Sicherung der guten infrastrukturellen Ausstattung von Rust als eingenstandigen, landwirtschaftlich gepragten Siedlungsschwerpunkt im Norden des Gemeindegebietes und
Bewahrung der zum Teil noch landwirtschaftlich gepragten "dérflichen Struktur” in den Ubrigen Katastralgemeinden

- Sicherstellung von Gebieten mit besonderer Standorteignung fur alle wichtigen Grundfunktionen der Siedlungsstruktur und Minimierung gegenseitiger Beeintrachtigungen unter den verschiedenen " UMSETZUNG IM SONSTIGE MASSNAHMEN,
Funktionsbereichen (z.B. Zentrumsbereiche, Wohnbereiche, Freizeit- und Erholungsflachen, Betriebs- und Industriegebiete, Verkehrsflachen und Infrastruktureinrichtungen) FLACHENWIDMUNGSPLAN ANMERKUNGEN
- Sicherung und Herstellung einer bestmdglichen Lebens- und Wohnqualitét fur alle bestehenden und geplanten Wohngebietsbereiche der Marktgemeinde Michelhausen, im Hinblick auf den BESTAND
laufenden Ausbau der Betriebsstandorte und der Verkehrsinfrastruktur (insbesondere der Bahn-Hochleistungsstrecke mit begleitender Strasse und dem Regionalbahnhof Tullnerfeld)
Nelin - funlésw:_:su ng Ia:s};%au la nd&gettzr:e%sgebiem;gzw. "EaL;::nd-
< ustriegebie " grundsatzlich entspl em bisher
~ UMSETZUNG IM SONSTIGE MASSNAHMEN, |~ | BETRIEBS- UND INDUSTRIEGEBIETSBEREICHE (Stand der unbebauten Fiachen: August 2011) i ey by oot A
unbebaut und Industrieéebiete h
FLACHENWIDMUNGSPLAN ANMERKUNGEN
- Bedarfsgerechte Erweiterung der BB/BI-Zone
unter Berlcksichtigung der Verkehrsstruktur
BESTAND
TR G R e Tk \:| DAVON AUFSCHLIESSUNGSZONEN - Ausweisung als "Bauland-Betriebsgebiet-AufschiieBungszone (BB-A)"
- ZENTRALE ORTSBEREICHE UBERWIEGEND NICHT LANDWIRTSCHAFTLICH GEPRAGT - Ausweisung als "Bauland-Kerngebiet (BK)" - gemischte Nutzungsstruktur (zentrale, Sffentiiche, soziale, kulturelle SONDERNUTZUNGEN IM BEREICH TECHNISCHER INFRASTRUKTUR
sowie als "Bauland-Sondergebiet (BS) und Bildungseinrichtungen; Versorgungs-, Dienstleistungs- und @ Rk @ PR @ i @
Kiei rbebetriebe; Wohnnutz HEIZWERK
ZENTRUM MICHELHAUSEN - ﬂbé?\gﬁeg:nd bebaeut - zuku:;i:e l!;}I\.nfhn'.g#\nnutzungen in verdichteten
aber ortsbildvertraglichen Bebauungsformen
smcn., L U=, _ = o - _ A =1 LS =W @ TANKSTELLE <F> BETRIEBLICHER PARKPLATZ
ZENTRALE ORTSBEREICHE UBERWIEGEND LANDWIRTSCHAFTLICH GEPRAGT -A i Is "Bauland-A biet (BA)" in Bereichen mit noch - gemischte Nutzungsstruktur (Uberwiegend landwirt-
[ e byl i e S atiche Betiats, Vibhnmutaivs vicerssk PLANUNGSMASSNAHMEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
GR) ZENTRUM RUST ansonsten als "Bauland-Wohngebiet (BW)" gienstlei:tu?‘gs- und Klei;'rgew:rbebettr:be bt
e - Reserveflachen vereinzelt im Hintausbereich vorhanden
- Beibehalten des bestehenden Ortscharakters als ENTWICKLUNG NEUER BETRIEBS- UND INDUSTRIEGEBIETSBEREICHE
"StralRendorf" in geschlossener Bebauungsweise" =R e ] = I8E i - == } = =
[j KURZFRISTIGE ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN FUR BETRIEBS- UND - Ausweisung der kurzfristigen Betriebs- und Industriegebiets- - Bericksichtigung einer der jeweiligen Bedarfssituation bezuglich
INDUSTRIEGEBIETSBEREICHE (B1, B5, B6, B7) erweiterungsgebiete B1 und B5 als "Griinland-Freihalteflachen (Gfrei)" B;etriebsge!_aietr%ﬂé&hm angepasste und damit einhergehenden
OFFENTLICHE UND SONSTIGE EINRICHTUNGEN AUSSERHALB -Ausweisung de rzfsigen Betriebs- und Industrisgebiels- . Dt Jalche Babeun (e IBachS Batietageaice, Ga)
DER UNMITTELBAREN ORTSZENTREN BZW. DER ZENTRUMSZONE MICHELHAUSEN R e s e D o ey - in den vorgesehenen Betriebs- und Industriegebietserweiterungs-
_ o aire e » _ "Gromiand-Frenatitéchen Gy o e o "Gt Fronafiicoen (Ohel* acogoasn T
BHF Bahnhof Bauhof - Der jeweiligen Situation angepalte Widmung im Flachenwidmungs- (Ausnahme B6 und B7)
, plan ("Bauland-Sondergebiet (BS)", ...) “ - Fur die Ausweisung weiterer Erweiteru biete als "Bauland-
FFW Michelhausen [] MITTEL 8IS LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN FUR BETRIEBS- UND - Ausweisung der mittel- bis langfristigen Betriebs- und Industie- Betrisbsgebiet (BB)" bzw. "Bauland-Industiegebiet (BI)"sind die
INDUSTRIEGEBIETSBEREICHE (B2a, B2b, B3a, B3b, B4, B8) gebietserweiterungsbereiche als "Grinland-Freihalteflachen (Gfrei)" in der linken Spalte unten angefuhrten "Realisierungsbedingungen”
WOI-_I_NGEBI_E_TSBER_E_IQHE AUSSERHALB DER UNMITTELBAREN ORTSZENTREN . L8 unbedingt einzuhalten
|  WOHNGEBIETSBEREICHE UBERWIEGEND BEBAUT BZW. PARZELLIERT —ﬁuszveisiun% axs "Baulsn;ii\gi:]hngebiet (BW)" bzw.
- Ein- bis Zweifamilienhausstruktur bis 60 EW/ha als "Bauland-Agrargebie i
: o : DIE MIT B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7 UND B8 BEZEICHNETEN ERWEITERUNGSFLACHEN SIND GRUNDSATZLICH UNABHANGIG VONEINANDER ENTWICKELBAR
. ol Tast aumisiieiNen ol Beba_l._lungswelse B - - & a1 I Zusétzliche Buchstaben (a, b,...) nach der Bezeichnung (B1) geben die Reihenfolge der einzelnen Entwicklungsetappen verbindlich vor,
wobei die nichstfolgende Etappe erst dann realisiert werden kann, wenn ca. 75% des vorhergehenden Abschnittes bereits bebaut
E WOHNGEBIETSBEREICHE UBERWIEGEND UNBEBAUT  (Stand der unbebauten Flachen: August 2011) - Auswelsung als "Bauland Wohngebiet (BW)" bzw. (baubewilligt) sind
als "Bauland-Agrargebiet (BA)" BRUTTOBAULANDFLACHE IN ha
- Ausweisung als "BW-AufschlieBungszone (BW-A)", "BK-Aufschlies-
|| DAVON AUFSCHLIESSUNGSZONEN  (Stand: September 2014) sungszone (BK-A)" bzw. "BA-AufschlieBungszone (BA-A)"
-8 . SN R |:> ENTWICKLUNGSRICHTUNG
WOHNGEBIETSBEREICHE MIT VERDICHTETER WOHNBEBAUUNG (UBER 60 EW/ha) - Ausweisun? als "Bauland-Wohngebiet (BW)" bzw. "Bauland- - zuklnftige Wohnnutzung auch in verdichteten,
AUSSERHALB DER UNMITTELBAREN ORTSZENTREN Karngeblet 161y aber ortsbildvertraglichen Bebauungsformen
o . e =S5 == =— REALISIERUNGSBEDINGUNGEN FUR DIE BEDARFSGERECHTE ERWEITERUNG DER BETRIEBS- UND INDUSTRIEGEBIETE
- Rechtliche Absicherung der Wohngebaude tber die Auswei | - : e ;
®  NICHT LANDWIRTSCHAFTLICHE HAUPTGEBAUDE AUSSERHALB DER BAULANDFLACHEN "Ealtenswerte Gebaude m Griniand (Geb)" - Sicherstellung der Verfagbarkeit (z.B. durch Abschiuss von Baulandmobilisierungsvertragen zwischen den Grund-
eigentimern und der Marktgemeinde Michelhausen im Sinne des § 17 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes oder von
privatrechtlichen Vertragen) oder Erwerb der Fldchen durch die Marktgemeinde Michelhausen
- Gemeilnsame I;arzellierung durch alle betroffenen Grundeigenttimer (bzw. Vorliegen eines gemeinsamen
Parzellierungskonzeptes mit einer schriftlichen Zustimmungserklarung aller betroffenen Grundeigentumer zu diesem Konzept
PLANUNGSMASSNAHMEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
SIEDLUNGSGRENZEN . - _ - ] -
7 SIEDLUNGSGRENZEN GEMASS ORTLICHEM RAUMORDNUNGSPROGRAMM DER MARKT-
. GEMEINDE MICHELHAUSEN
ENTWICKLUNG "ZENT.RUM MICHELHAUSI_E_N_"
ZENTRUMSZONE MICHELHAUSEN s - o > LEITZIELE
—@— NTRUM - Ausweisung einer "Zentrumszone” Michelhausen - S?cherung bzw. Optimierung eines ausgewogenen Naturhaushalts und Verbesserung der gesamtokologischen Situation im Natur-, Landschafts- und Siedlungsraum der Marktgemeinde Michelhausen
I:l ERWEITERUNGSBEREICH "ZENTRUM MICHELHAUSEN" - Ausweisung als "Bauland-Kemgebiet-Aufschliefungszone (BK-A)" + eiachis NubrrGastrokior tosnoale; afentichs, sokia kakille - Sicherung der bestehenden harmonischen Einbindung des Siedlungsraumes in den Landschaftsraum
sowie als "Bauland-Sondergebiet (BS) ET;ﬂl;iﬁgg:ggﬁ;:ngﬁ& X:r'ﬁ:rg;;wgs-. Dienstleistungs- und - Erhaltung und weiterer Ausbau der siedlungsgliedernden und -begrenzenden Grinstrukturen
5 utzu g 5 . 2 5 ; 5 = v I >
WOHNGEBIETSBEREICHE MIT VERDICHTETER BEBAUUNG (UBER 60 EW/ha) e R R -gg:%ﬁ;ﬁvgr:?:l:}c;qz%kgg:?:uwcshfgrr::znungen in verdichteten - Erhgltqng undlwetterer Ausbau aqsrelchend dlr_nensmmer‘ger siedlungsbezogener 6ffentlicher Spiel- und Sport- und Erholungsfl4chen in den Siedlungsbereichen
IM ANSCHLUSS AN DIE ZENTRUMSZONE MICHELHAUSEN  Darctfivung s "t Cawlawetbs? Hi-den gasetrilon sowie im Bereich der geplanten Siedlungserweiterunggebiete
Entwicklungsbereich "Zentrum Michelhausen” - Sicherung und Ausbau der Qualitat der Naherholungsbereiche sowie der Freizeitanlagen
(Details und MaRnahmen siehe Landschaftskonzept)
ENTWICKLUNG "SIEDLUNGSSCHWERPUNKT PIXENDORF" B«
ki <A 2l ¥ ' ' N BT 2 UMSETZUNG IM SONSTIGE MASSNAHMEN
ZP ZENTRUM PIXENDORF - gemischte Nutz truktur (zentrale, &ffentliche, soziale, kulturell '
= S S abiet ung‘bildu?)gseinﬁiﬁ?usngen;r\fgfsorg:ngs—, Bilenseﬂesi:tﬂrar;& tl.:lnd“g ’ FLACHENWI DMUNGSPLAN ANMERKUNGEN
- i " X iet (BW)" Klei rbebetriebe; Woh
WOHNGEBIETSBEREICHE MIT VERDICHTETER BEBAUUNG TR e el ki PR BESTAND
(UBER 60 EW/ha) aber ortsbildvertraglichen Bebauungsformen
- Eventuelle zukiinftige Ausweiung als "Bauland-Sondergebiet (BS) " il il - Bestandsgemafe Ausweisung im Flachenwid |
L et st bl iy i SIEDLUNGSBEZOGENE OFFENTLICHE GRUNFLACHEN, SOWIE SPORT- UND FREIZEITANLAGEN i et i e E:N"B“i"tgr'ﬂxggff;ci‘;n
Gesamtkonzeptes . entsprechend den gemaR NO Raumordnungsgesetz 2014
SPORTPLATZ /).  SPIELPLATZ  ¢°>  PARKANLAGE VerIgehnan GiGntnd-\Vidmungnerion
N - Ausweisung als "Grunland-Freihalteflache-Abstandssicherung '
SICHERUNG VON FREIFLACHEN ZUR VERMEIDUNG VON NUTZUNGSKONFLIKTEN (Gfrei-1)" _
TENNISPLATZ <>  FRIEDHOF R4 REITANLAGE
ENTWICKLUNG NEUER SIEDLUNGSERWEITERUNGSGEBIETE = : - = —_— b b ety == - . ) e
L e d_-k_ rzfriit‘ = : = = — WICHTIGE SIEDLUNGSBEGRENZENDE ODER SIEDLUNGSGLIEDERNDE GRUNELEMENTE Alusweisung im Flachenwidmungsplan: -Ere(;'ralten ::Iledr;!:ghebf;:‘m jeglicher Bebauung, um die wichtige
g KURZFRISTIGE ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN FUR WOHNGEBIETSBEREICHE " Geblete $6 und S10 als "Grinland-Frahattefischens Girei) - Damit jegliche Bebauung (landwirtschaftiche Betriebsgebaude, 0.2 - Geholzstreifen, bachbegleitende Gehoize etc. Cewhaser (V" R I R
(S2, S9, S10, S12) - Ausweisugn des kurzfristigen Siedlungserweiterungs- in den vorgesehenen Siedlungserweiterungsgebieten verhindert wird, - hohe dkologische Bedeutung - "Grunland-Grungrtel (Gg)" mit der betreffenden - Pflege und Schutz des vorhandenen Bestandes
Ungefahre Nettobaulandfiache (Bruttofldche abziglich 15%) in ha gebietes S12 als "Bauland-Wohngebiet-AufschlieRungszone werden diese Flachen im Flachenwidmungsplan als "Grunland- - Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild Funktionsbezeichnung oder
(BW-A15)" Freihalteflachen (Gfrei)" ausgewiesen (Ausnahme S12) - Immissionsschutz - "Griinland-Freihaltefidchen (Gfrei)"
- Fur Ausweisung weiterer Siedlungserweiterungsgebiete als "Bau-
I?:{nd-Wohngabfet (BW)" sind die unten angefiihrten
"Realisierungsbedingungen” unbedingt einzuhalten -
, - Revision des Konzeptes fir die Entwickl Siedlungser- PLANUNGSMASSNAHMEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUN
5 MITTEL- BIS LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN FUR WOHNGEBIETSBEREICHE RO T N e L e ] e e T T B ooyt UNGSKONZEPTES
S1, S4, S5, S6, S7, S8 A -l S sachlich erfolgten Einwohner- und Siedlungsentwicklung K . : 2 - - : -
EJngefahre Netlobaulandﬁachga (Bruttofiache abzuglich 15%) in ha geticiels T CTeniwiacn (o) - Die Baulandausweisung eines Siediungserweiterungsgebietes NEUSCHAFFUNG VON SIEDLUNGSBEZOGENEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN -Widmung erst bei Realisierung des entsprechenden - Slchersisllung der Ubemahme der Flachan durch dia Markigemeinds
wird in der Regel in Form einer Aufschliefiungszone erfolgen, SOWIE SPORT- UND FREIZEITANLAGEN : Siedlungserweiterungsgebietes Michelhausen anhand von Verfgbarkeitsvertragen :
um erforderlichenfalls auch noch "Freigabebedingungen” fur (siehe Rpah.sterungspedmgungen Siedlungserweiterungsgebiete)
die Erdffnung des Bereiches zur Grundabteilung und Bebauung - Berlicksichtigung zeitgemafier Gestaltungsgrundsétze
festiegen zu kénnen, z.B. die Ausarbeitung eines Bebauungs- ) {"natj.n:nahe" Gestaltung, "Spiellandschaften") bei der zukiinftigen
plans rdon owligen Sric B @& rwawvee @ smenm B e,

‘ GRUNFLACHEN, SPIEL-, SPORT- UND FREIZEITANLAGEN FUR DIE GEPLANTE "NAHERHOLUNGSACHSE" BZW.
DES "REGIONALEN GRUNZUGES" NACH REALISIERUNG DER BAHN-HOCHLEISTUNGSSTRECKE

DIE MIT BUCHSTABEN (S1) BEZEICHNETEN ERWEITERUNGSFLACHEN SIND UNABHANGIG VONEINANDER ENTWICKELBAR i e

Zusatzliche Buchstaben (a, b,...) nach der Bezeichnung (S1) geben die Reihenfolge der einzelnen Entwicklungsetappen verbindlich vor, o AN : ‘ L — o -
5] wobei die nachstfolgende Etappe erst dann realisiert werden kann, wenn ca. 75% des vorhergehenden Abschnittes bereits bebaut NEUSCHAFFUNG VON SIEDLUNGSBEGRENZENDEN ODER SIEDLUNGSGLIEDERNDEN Ausweisung im Fiachenwidmungsplan: - Sicherstellung der Ubemahme der Flachen durch die Marktgemeinde
(baubewilligt) sind GRUNELEMENTE a!IsG T Michelhausen anhand von Verfligbarkeitsvertrégen
h " - nland-Griing " mit der betreffenden siehe Realisie bedi iedl i i
UNGEFAHRE NETTOBAULANDFLACHE (BRUTTOFLACHE ABZUGLICH 15%) IN ha o000 - Ergénzen der vorhandenen Grinstrukturen und Anbindung an bestehende Strukturen Funktionsbezeichnung oder = (Em‘chtung ilrnI Zrﬂgg%er ,';"g;g?:rﬂfffuﬁ"gﬁzmg:gﬂgﬁﬁﬁf
@ @ _ Neuschaffung von siedlungsbegrenzenden Grilnelementen bei zusatzlichen Siedlungserweiterungen -"Grinland-Freihaltefiachen (Gfrei)" flachen
(Pufferzone zwischen Wohnbauland und landwirtschaftlicher Nutzfiache) - Ausfiihrung als naturnah gestaltete Gehélzstreifen, erforderlichen-
- 1}F;'i;.lcr:hk:t;rc"rnsgert-et:htla Ausgestaltung von Abstandsflachen zwischen Baulandfiachen und Emissions- falls auch als begriinte Erdwille, 0.4. '
> ENTWICKLUNGSRICHTUNG
gﬁ'l[?bﬁngEDEEUBSECSq'%EFEUNNDGEEI EESIL;E#EECREE Iﬁlih(!_‘,GHSF?ECA-IL?éEi"E%zUVg .GE[I)NEERSBFE\EHC?\} ONALEN "G RU NZUGES" Ausw;:sung der Bereiche im Flachenwidmungsplan - Wichtige Naherholungszone mit Rad-, Lauf- und Reitwegen
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ALLGEMEINE REALISIERUNGSBEDINGUNGEN FUR DIE SIEDLUNGSERWEITERUNGSGEBIETE HLS: £\ Grtnland-Spieiplatz (Gsp)", B e e e s
- Sicherstellung der Verfugbarkeit (z.B. durch Abschluss von Baulandmobilisierungsvertragen zwischen den Grundeigen- "gg":a"g'gfg‘a'a'ﬁgf"é%p?f' - Sicherung des Naherholungspotentials durch Gewahrleistung der
- Details und MaRnahmen siehe Landschaftskonzept NiRREhE N 1090) offentlichen Zugangigkeit

timern und der Marktgemeinde Michelhausen im Sinne des § 17 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes oder von = - Anbind o Lo ehatndiet Qb tioha Rades
privatrechtlichen Vertragen) oder Erwerb der Flachen durch die Marktgemeinde Michelhausen TS - Ve,éiﬂ?u?,; dfr F?.f u?,; S:mmah,'s\,ﬁ;‘bmﬂung 'ﬁ::f,gﬁ

- Gemeinsame Parzellierung durch alle betroffenen Grundeigentumer (bzw. Vorliegen eines gemeinsamen Parzellierungs- gen %nsghafﬁ?;n #iﬁh?{?aill.lserl;lé G.zeisdorf und Pixendorf sowie
= G ; : . 5 em Regionalbahnhof Tullne
konzeptes mit einer schriftlichen Zustimmungserklarung aller betroffenen Grundeigentimer zu diesem Konzept - Uberdrtiiche Bedeutung als "kleinregionale Naherholungsachse”

- Beruicksichtigung eventueller Aussagen des Landschaftskonzeptes (z.B. Siedlungsgliedernde und -begrenzende
Grunelemente, Errichtung von Emissionsschutzmafinahmen, Schonung naturraumlich sensibler oder wertvoller Bereiche,
Sicherung ausreichend nutzbarer éffentlicher Freiflachen) und des Verkehrskonzeptes (z.B. fulaufige Verbindungen,
Radwege, Lage bzw. Verbindungen zu Haltestellen, effiziente Erschliefung fir den privaten
KFZ-Verkehr, Ausweisung der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfldchen als Tempo-30-Zonen)

im Rahmen des oben genannten Parzellierungs- und Bebauungskonzeptes
- Sicherstellung der finanziellen Mittel fir die Herstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur

BESONDERE REALISIERUNGSBEDINGUNGEN FUR DIE SIEDLUNGSERWEITERUNGSGEBIETE

- Fir S1: Abklarung des Hochwasserabflussgeschehens nach Fertigstellung der Bahn-Hochleistungsstrecke inklusive begleitender Massnahmen
- Fur S6: Vorliegen eines Bebauungskonzeptes unter Berticksichtigung der festgelegten Wohndichte nach Durchfuhrung eines Wettbewerbes
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